STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA — SOBOTECKA 3

Dil 1.

Cl1
Obchodni firma a sidlo

Druzstvo pfijalo nazev: Bytové druzstvo - Sobotecka 3
Sidlo druzstva: Sobotecka 2359/3, Praha 10, PSC 10100
1C: 480 31 330

CL2
Pravni postaveni bytového druZstva

1. Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zakona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni (dile jen ,,ZOK*
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dile jen ,,NOZ®) o pravnickych

ustanovenimi

b

osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a témito stanovami.
2. Za poruseni svych zavazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem.
3. Clenové neruci za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pifpady jinak.

4. Bytové druzstvo zfizuje prostiednictvim svych internetovych stranek www.sobotecka3.cz
informacni desku, ke které ma piistup kazdy clen druzstva.

5. Zalezitosti druzstva fesi clenové prostfednictvim clenské schtiize a volenych organt druzstva
v souladu se stanovami druzstva. Zalezitosti, které tyto stanovy nepostihuji, budou feseny v souladu
s obecné zavaznymi zakony a pfedpisy.

Dil IT.

ClL3
Pfedmét ¢innosti druZstva

1. Pfedmétem cinnosti druzstva je zabezpecovani spravy, provozu, udrzby a sluzeb spojenych
s uzivanim bytovych a nebytovych prostort v objektech obytného domu ¢ p. 2359 na
Vinohradech, ktery se nachazi v ulici Sobotecké 3 v Praze 10.

2. Clenské schize maze v souladu se ZOK schvalit pfipadné i dalsi hospodatskou ¢innost.

strana 1



Dil I11.

Clenstvi v druZstvu

ClL4

Vznik ¢lenstvi

1. Clenstvi v druzstvu je spojeno s najmem, nebo po pfevedeni do osobniho vlastnictvi s osobnim

vlastnictvim bytu ¢ v objektech domt obhospodatovanych druzstvem (viz Cl. 3) a vznikd jednim

z nasledujicich zpasobu

a.

pfi zalozeni druzstva (dnem jeho vzniku) — pro ty fyzické osoby, které jsou uzivateli byta
v domé (viz ¢l. 3) ¢ p. 2359/3 v Sobotecké ulici v Praze 10; seznam ¢lend, pfislusnych bytd

a nebytovych prostori je veden v pfiloze I téchto stanov
za trvani druzstva — pfevodem druzstevniho podilu
za trvani druzstva — pfechodem druzstevniho podilu v piipadé dédéni

za trvani druzstva — dnem rozhodnuti pfislusného organu druzstva o piijeti za clena nebo
pozdéjsim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti, na zakladé jeho pisemné piihlasky

Clenem bytového druzstva muze byt jen fyzicka osoba, za podminek stanovenych v ZOK a témito

stanovami.

a.

b.

Pro piijeti nového ¢lena druzstva (podle odst. 1d, Cl. 4) plati nasledujici ustanovent:

o pfijeti zadatele rozhodne ¢lenska schuze usnesenim

clenska schize muze zamitnout zadost o pfijeti zadatele za clena druzstva, zvlasté jestlize
zadatel neskyta zaruku fadného hospodafeni s druzstevnim majetkem, nebo dodrzovani
zasad obcanského souziti

clenstvi vznika dnem, kdy clenska schiize rozhodne o piijeti zadatele za ¢lena druzstva na
zakladé jeho pisemné pfihlasky po zaplaceni zapisného (500,-K¢) a zakladniho clenského
vkladu (3.000, -K¢), ktery zadatel zaplati do 15 dni od podani pfihlasky

clenska schuze je povinna rozhodnout o piihlasce Zadatele nejpozdéji do 3 mésicu
nasledujicich po dni, kdy druzstvu byla dorucena pfihlaska k clenstvi. O rozhodnuti
vyrozumi zadatele doporucenym dopisem. Zamitavé rozhodnuti musi obsahovat
zduvodnéni a pouceni o pravu podat odvolani

zadatel se muze odvolat k druzstvu pisemné, a to do 15 dnid od doruceni zamitavého
zdivodnéni. O odvolani zadatele pak rozhodne s konec¢nou platnosti clenska schiize, a to
nejpozdéji do 3 mésicu od jeho obdrzeni. Schuzi svola vykonny organ druzstva

druzstvo vrati zapisné a zakladni clensky vklad Zadateli, kterého nepfijalo za svého clena,
a to do 30 dna ode dne, kdy zamitavé rozhodnuti nabylo pravni moci.
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CL5
Spolec¢né clenstvi manZel

Spolecné clenstvi manzela v bytovém druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzelt. V ostatnim se zalezitosti druzstevniho podilu ve spolecném jméni
manzelt a pravni vztahy plynouci ze spolecného clenstvi manzeld f#{di ve vztahu mezi manzely
ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém pravu.

P .

Spolecni ¢lenové — manzelé majf stejna prava i povinnosti. Jako spole¢ni ¢lenové majf jen jeden hlas

a ze spolecného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

ClL6
Pfeména ¢Clenstvi

Preménilo-li se spolecné clenstvi manzeli za trvani manzelstvi na vyluéné clenstvi jen jednoho

z manzelt, nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo k druzstevnimu bytu.

Pii zaniku manzelstvi rozvodem v piipadé¢, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu soucasti
spolecného jméni manzel, a byvali manzelé byli tedy spolecnymi cleny a spolecnymi najemci
druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzela k druzstevnimu bytu vypofadanim spole¢ného
jméni manzela (na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu
podilu, jako soucasti spole¢ného jméni manzeld. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu
se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

V piipad¢ zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzela, ktefi byli spole¢nymi cleny a spolecnymi
najemci druzstevntho bytu, zanikne se spolecnym clenstvim manzeld také spolecny najem
druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava pozustaly manzel, ktery se stal
vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalez{ druzstevni podil.

V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 1 az 6 fidi ustanovenimi NOZ o manzelském
majetkovém pravu a spolecném jméni manzela.

Pro bydleni manzelt se pouziji také ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici
n¢ktera ustanoveni o bydleni manzelt a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi, ktera jsou
zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.

CL7
Clenska prava a povinnosti
Clen druzstva ma tato zékladni prava:
a. volit a byt volen do organt druzstva,
b. udastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu,
c. podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem

d. nerusené uzivat byt nebo nebytovy prostor, piipadné¢ vice nebytovych prostora podle

smlouvy o uzivani uzaviené mezi ¢lenem druzstva a druzstvem
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e. predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, vznaset pfipominky i dotazy na organy
druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan

2. Clen druzstva ma tyto zakladni povinnosti:
a. dodrzovat stanovy a dodrzovat rozhodnuti organt druzstva
b. platit fadné, vcas a stanovenym zptsobem thrady vyplivajici ze stanov nebo zakona
c. pfispivat na thradu pfipadného schodku hospodafeni a podilet se na thradé ztraty druzstva
d. ucastnit se jednani organua druzstva, jejichZ je clenem, pokud tomu nebrani vazné okolnosti

e. podilet se na plnéni dkolt stanovenych pfislusnym organem druzstva, pokud tomu nebrani
zavazné divody

f. umoznit vstup do bytu, pfipadné do mistnosti, jez neslouzi k bydleni, povérenym
zastupcum druzstva nebo pracovnikim za ucelem zjisténi technického stavu nebo
provedeni bezodkladné opravy a to jen v nezbytnych piipadech

g. oznamovat druzstvu bez zbytecného odkladu zmény, které jsou podstatné pro vedeni
clenské evidence a pro stanoveni vyse poplatki za sluzby spojené s uzivanim bytu ¢i
nebytového prostoru, zvlasté¢ zmény v poctu osob bydlicich v byté, jehoz je uzivatelem

h. chranit druzstevni majetek a odstranit na vlastni naklady zavady ¢i poskozent, které zptsobil
v domé sam nebo piislusnici jeho domacnosti (nestane-li se tak, druzstvo ma pravo po
pfedchozim upozornéni svého clena tyto zavady ¢i poskozeni odstranit a pozadovat od
n¢ho nahradu).

CL 8
Prevody druZstevniho podilu

1. Pfevod druzstevntho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného clena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera
spliiuje podminky pro clenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nesplnuje-li tato
osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Pfevod
se uskutecniuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zptsob uzavieni
smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.

2. Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu vuci bytovému druzstvu, zanikne
enstvi pievodee v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi
pfevodce nezanikne, jestlize pfi pfevodu druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim, ztstane
jeden z druzstevnich podild nove vzniklych rozdélenim dosavadnimu clenovi, jehoz druzstevni
podil byl rozdélen.

3. Pievodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem spojeny.
V pfipadé, Zze jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce vuci bytovému
druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu sjednané
mezi bytovym druzstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem
nejpozdéji do 15 dnt po dni nabyti pravnich ucinkd pfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz
bude dojednan zpusob a lhuty splaceni dluht, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dalsim
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clenském vkladu splatnych do dne nabyti clenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana
z divodu na strané nabyvatele nejpozdéji do 30 dni ode dne nabyti pravnich ucinka pfevodu
druzstevniho podilu vuci bytovému druzstvu, povazuje se to za davod pro vylouceni clena
z bytového druzstva.

4. Pravni ucinky pfevodu druzstevnitho podilu viaci bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava clenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu
dorucena uc¢inna smlouva o pfevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem urcenym v této
smlouvé. Stejné pravn{ Gcinky viaci bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy
o pfevodu druzstevniho podilu doruceno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni pfevodce
a nabyvatele o uzavfeni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.

Dil IV

Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou,
b) vystoupenim,
¢) vyloucenim,
d) pfevodem druzstevniho podilu,
e) pfechodem druzstevniho podilu,
f) smrti clena druzstva,
g) zanikem pravnické osoby, ktera je clenem druzstva,
h) prohlasenim konkursu na majetek clena,
1) zamitnutim insolvencéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

j) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazb¢ v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti pfevoditelné, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim clenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuc¢niho
piikazu k postizeni clenskych prav a povinnosti po uplynuti Thity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu a, byl-li v této lhaté podan navrh na
zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu,

k) zanikem pracovniho poméru podle § 579 odst. 2 ZOK, neurci-li stanovy jinak, nebo

) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.
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CL. 10
Dohodou
Dohodne-li se ¢len s druzstvem, muze jeho clenstvi zaniknout ve sjednany den.

Dohodu o ukonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. V dohodé musi byt uveden den, kdy
konéi najem bytu, jedno vyhotoven{ této dohody vyda druzstvo ¢lenovi.

CL 11
Vyloucenim

Clen muze byt z druzstva vyloucen, jestlize zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své
clenské povinnosti, pfestal splnovat podminky pro clenstvi nebo:

a. byl odsouzen pro umyslny trestny ¢in, jenz spachal proti druzstvu, jeho majetku, nebo
clenam druzstva

b. porusuje zavaznym zpusobem nebo opétovné stanovy druzstva nebo rozhodnuti organa
druzstva

c. uziva druzstevniho majetku tak, ze druzstvu vznika znacna skoda nebo trpi, aby
se majetku druzstva takto uzivalo

d. bud sam, nebo ¢lenové jeho domacnosti, hrubym zptisobem porusuji domovni fad a zasady
obcanského souzit{ v druzstvu

neplati poplatky za uzivani bytu ¢i nebytového prostoru a sluzby po dobu delsi nez 3 mésice

Druzstvo muze rozhodnout o vylouceni ¢lena pouze do 6 mésict ode dne, kdy zjistilo dtvod k jeho
vylouceni, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne, kdy tento davod vznikl. O vylouceni podle
odst. 1, pism. b az e muze druzstvo rozhodnout jen po pfedchozi vystraze (doporu¢enym dopisem),
kterou clen ve lhuté nejméné 30 dnt nerespektoval.

V rozhodnuti o vylouceni clena z druzstva musi byt uveden duvod podle odst. 1, ktery nemuze byt
dodatecné ménén. Rozhodnuti obsahuje i pouceni o pravu vylucovaného ¢lena podle § 618 ZOK,

tj. o pravu podat ve lhtté 30 dnd ode dne doruceni oznameni o vylouceni namitky k clenské schiizi.

Clenstvi vylucované osoby zanika marnym uplynutim lhity pro podani namitek nebo dnem, kdy
bylo vylucované osob¢ doruceno rozhodnuti clenské schize o zamitnuti namitek.

Proti rozhodnuti ¢lenské schuze
a) o zamitnuti namitek, nebo
b) o vylouceni,

muze vylucovana osoba podat ve lhat¢ 3 mésict ode dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na
prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné.

Do doby uplynut{ lhaty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni druzstvo nemuze vuci clenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho clenstvi.
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CL 12
Umrtim &lena
1. Smrti ¢lena druzstva pfechazi jeho druzstevn{ podil na dédice nebo pravniho nastupce.

2. Pifechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v pfipadé, ze clenovi, jehoz
druzstevni podil ma pfejit na pravnfho nastupce, svédéi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo je ndgjemcem druzstevniho bytu.

3. Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne clenstvi dosavadniho

¢lena v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.

CL 13
Pfevodem druZstevniho podilu

(viz CL. 9)

ClL 14
Zanikem druZstva

Clenstvi v drustvu rovnéz zanika pfi zaniku druzstva ve smyslu § 610 odst. 2 pism. ) ZOK.

ClL 15
Zanik spole¢ného Clenstvi manZela

1. Spolec¢né clenstvi manzelt zanika vypofadanim spolecného jméni manzela nebo marnym uplynutim
lhaty pro jeho vypofadani podle obc¢anského zakoniku.

2. Rozhodnuti o vylouceni spolecnych ¢lenti se samostatné dorucuje kazdému z manzela. Kazdy ze
spole¢nych clent ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vuli druhého

z manzeld.

CL 16
Clensky vklad, druZstevni podil a zakladni jméni druZstva
1. Kazdy clen se podili na zakladnim kapitalu druzstva zakladnim clenskym vkladem.

2. Clen se muze podilet na zikladnim kapitalu jednim nebo vice dal§imi ¢lenskymi vklady. Vyse
dalsich clenskych vkladu muze byt pro jednotlivé cleny ruzna.

3. Clensky vklad je tvoten souctem zakladniho ¢lenského vkladu a viech dalsich ¢lenskych vkladi.

4. Zakladni clensky vklad je penézity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu
clenskému vkladu clenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni clensky vklad nelze za trvani

clenstvi v bytovém druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani zc¢asti. Zakladni ¢lensky vklad musi byt splacen
pfed pfijetim za clena druzstva.
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10.

11.

Dal$im clenskym vkladem se c¢len bytového druzstva podili pfedevsim na opravach a udrzbach,
piipadné rekonstrukcich a vestavbach druzstevniho bytu a nebytovych prostor apod.

Zakladni clensky vklad tvoif:
- zakladni clensky vklad (podil)

- cast zustatku na fondu oprav a udrzby, ktera se vypocte nasobenim tohoto zustatku podilem
¢astky splacené mésicné clenem na tento fond k ¢astce splacené mésicné na tento fond viemi
cleny druzstva

- u clenu pfijatych podle bod 1d CL5 jejich vstupni vklad (pro nové cleny je tento vklad jednotny
a ¢ini 3.000, -K¢)

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejna a ¢inf 3.000,- K¢.

Zakladni kapital druzstva tvoif souhrn clenskych vkladu.

Zapisovany zakladni kapital druzstva ¢inf 81 000,-K¢.

Prava a povinnosti clena plynouci z clenstvi v bytovém druZstvu pfedstavuji druzstevni podil.

Druzstevni podil se sklada z majetkovych a nemajetkovych prav a povinnosti clena.

Majetkové pravo a povinnosti clena bytového druzstva pfedstavuje clensky vklad, kterym je
zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu neni omezeno. Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou
spoluvlastnici spole¢nymi ¢leny bytového druzstva a podil vici druzstvu spravuje spravee spolec¢né
véci, kterym muze byt jen jeden ze spoluvlastnikt druzstevniho podilu.

CL 17
Majetkové vypofadani pfi zaniku Clenstvi
Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vypofadaci podil.

Vypotadaci podil se uréi pomérem splnéné vkladové povinnosti clena, kterému v daném ucetnim
obdobi zaniklo ¢lenstvi, k ¢lenskému vkladu vuci souhrnu splnénych vkladovych povinnosti vsech
clent k clenskym vkladam k poslednimu dni tohoto ucetniho obdobi.

Vyportadaci podil clena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny
uplynutim 3 meésict ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo
uplynutim 3 mésica poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vyse vypofadaciho podilu podle § 623
ZOK, a to tim dnem, ktery nastane pozdé¢ji. U nebydlictho ¢lena je vyporfadaci podil splatny
uplynutim 3 mésica poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa jeho vyse podle § 623 ZOK.

Byl-li ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se lhata podle odstavece 3 az ode dne marného
uplynutf lhity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo
pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni

skonceno.

Druzstvo muze uspokojit narok zcela nebo zcasti i dfive, ma-li pro to clen vazné davody
a umoznuje-li to hospodarska situace druzstva.
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Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly clen, jeho dédicové ne pravni zastupci
z diivodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

Vyplaty vypofadaciho podilu se mize ¢len domahat teprve po vystéhovani z bytu.

CL 18
Clenska evidence

Druzstvo vede clenskou evidenci a udrzuje ji v souladu se skute¢nym stavem. Zakladni evidenci
druzstva tvofi kniha clent a clenské spisy.

V knize ¢lend jsou evidovani vsichni clenové druzstva s uvedenim data vzniku clenstvi a s udaji
umoznujicimi identifikaci clent véetné vyse clenského vkladu a piislusnych financnich zavazka.

Clen druzstva ma pravo do seznamu nahlizet a Zzadat vydani potvrzeni o svém clenstvi a obsahu
jeho zapisu v seznamu.

DilV

Naijem druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

CL. 19
Vznik najmu bytu nebo nebytového prostoru

Nijem druzstevntho bytu nebo nebytového prostoru vznikd smlouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) pfenechava svému clenu (najemci) do uzivani druzstevni byt ¢i nebytovy prostor.
Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva byla uzavfena na dobu neurcitou.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a. clen se podili, nebo jeho pravni pfedchudce se podilel na pofizeni bytu dalsim clenskym
vkladem zptisobem a ve vysi urcené podle téchto stanov; a

b. spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

CL 20
Prava a povinnosti plynouci z najmu bytu

Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spolecnymi najemci mohou na zakladé¢
jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé piimé, sourozenci, zet’ a snacha, jakoz i osoby, které
ziji s najemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je clen — najemce povinen
neprodlen¢ oznamit druzstvu.

Kromé prava uzivat byt ma clen — najemce druzstevntho bytu a na zakladé prava i osoby, které
s nimi bydli — pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
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Najemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajist'ujici
ostatnim najemcum vykon jejich prav.

CL 21
Zajistovani adrZzby bytu
Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — uzivateli druzstevniho bytu plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Zejména je povinno provadét fadné udrzovani domu a jeho zafizeni —
zajiStovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

N3ajemce druzstevniho bytu je povinen si zabezpecovat a hradit naklady na adrzbu a opravy vsech
zafizovacich pfedmétu v bytu, véetné stavebnich soucasti pifslusejicich k bytu (napf. okna, dvefe,
podlahové krytiny, obklady, dlazby, bytové instalacni rozvody apod.). To se netyka celkovych oprav
nebo vymén vsech spole¢nych instala¢nich rozvodu prochazejicich jednotlivymi byty.

Clen — najemce druzstevntho bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu
v byté, bez souhlasu druzstva, a to ani na svuj naklad. Bez ohledu na to, jedna-li se o upravy
vyzadujici stavebni povoleni nebo podléhajici ohlasovaci povinnosti.

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté jen po dohodé
s clenem — uzivatelem druzstevniho bytu.

Nepostara-li se ¢len — najemce druzstevniho bytu o vcéasné provedeni oprav a obvyklé adrzby bytu,
ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim pisemném upozornéni ¢lena na jeho naklad samo.

CL 22
Nijemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim bytu
¢i nebytového prostoru

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen platit najem za byt (mistnosti neslouzici k bydleni)

minimalné ve vysi skute¢nych naklada, které druzstvo vynalozilo na jeho provoz a spravu.

Soucasti najmu je také castka urcena k dotaci fondu na financovani oprav a udrzby. Jeho vysi
stanovi druzstvo dle miry opotfebeni zakladnich fondt a predpokladané potfeby oprav.

Vysi najmu stanovi druzstvo dle kalkulace naklada na pfislusny rok. Piipadné odvolani clena proti
rozhodnuti druzstva nema odkladny ucinek. V pfipadé¢ zmény uzivatele v prub¢hu roku pfejima
novy uzivatel prava a povinnosti najemce dosavadnifho vcéetné thrady za uzivani bytu s tim, Ze nova
vyse uhrady se stanovi od 1. ledna nasledujiciho roku.

Uhrada plnéni poskytovana s uzivanim se plati mésicné pozadu, nejpozdéji vsak do patého dne
nasledujictho mésice.
Neni-li thrada splacena do péti dni po dni splatnosti, vznika povinnost zaplatit druzstvu poplatek

z prodleni ve vysi stanovené ¢lenskou schuzi, a to za kazdy zapocaty mésic.

Clen — najemce druzstevntho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z najmu, jestlize druzstvo pfes
jeho upozornéni neodstrani v byt¢ nebo domé zavadu, ktera podstatné zhorsuje jejich uzivani.
Pravo na pfiméfenou slevu z najemného ma najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni
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spojena s uzfvanim bytu, nebo byla-li poskytovana vadné a jestlize se v dasledku toho uzivani bytu
zhorsilo.

7. Stejné pravo ma clen, jestlize stavebnimi upravami v domé se podstatné nebo po delsi dobu
zhorsuji podminky uzivani bytu nebo domu.

8. Pravo na slevu z ndgjemného nebo z thrady, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno, je tfeba
uplatnit do $esti mésict do odstranéni zavad.

9. Zalohové poplatky za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu a mistnosti
neslouzicich k bydleni, vyuctuje druzstvo podle zasad stanovenych clenskou schizi.

10. Piebytek nebo schodek z bytového hospodatfeni se kazdoro¢né vypofada se clenem — uzivatelem,

pokud ¢lenska schuze nerozhodne jinak.

11. O zputsobu thrady schodku nebo vyporadani pfebytku z hospodafeni rozhodne clenska schuze.
Odvolani proti tomuto rozhodnuti nema odkladny tcinek.

Dil VII

Organy druZstva

C1. 23

1. Organy druzstva jsou:

a)  Clenské schize

b)  Predstavenstvo

¢)  Kontrolni komise
2. Do volenych organt druzstva mohou byt voleni jen jeho zletili ¢clenové.
3. Volené funkce clent v organech nejsou slucitelné s funkci v kontrolnich organech a naopak.
4. Funkcni obdobi volenych organt je ctyfleté. Volené organy vsak setrvavaji ve svych funkcich az

do zvoleni novych organt. Funkéni obdobi c¢lenti voleného organu konéi vsem jeho ¢lenum
stejné; to plati i pro delegaty.

5. Vsechny organy druZstva jsou zpusobilé se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich
¢lenu. Usnesendi je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétsina pritomnych.

6.  Pii hlasovani ma kazdy clen pfislusného organu jeden hlas.

7. Clenim pracujicim pro druZstvo mize byt za vykon jejich funkci nebo vykonavanjch praci
pfiznana odména, kterou stanovuje nebo jeji zasady schvaluje clenska schiize. Rovnéz jim muze
byt poskytnuta nahrada za prokazanou uslou mzdu nebo naklady spojené s vykonem funkci.

8. O jednani organt druzstva jsou pofizovany zapisy, které obsahuji projednavané body jednani,
piijata usneseni nebo vyhrady, vysledky hlasovani a seznam piitomnych.
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Cl 24
Clenska schize

Nejvyssim organem druzstva je clenska schuze s plnou, jiz dale nedelegovanou rozhodovaci
pravomoci ve vSech vécech druzstva i jednotlivych clent druzstva podle téchto stanov
a pfislusnych ustanoveni ZOK.

Predstavenstvo svolava clenskou schizi ve lhitach urcenych stanovami, nejméné vsak jednou za
kazdé ucetni obdobi a dile v ptipadech uvedenjch v tomto ¢lanku stanov. Clenské schize, na
které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicta po skonceni
ucetnitho obdobf, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

Svolavatel nejméné 15 dnt pfede dnem konani clenské schuze uvefejni pozvanku na clenskou
schiizi na internetovych strankach bytového druzstva a soucasné ji zaSle clenim na adresu
uvedenou v seznamu clent. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou.
Pozvanka mus{ byt na internetovych strankich uvefejnéna az do okamziku konani clenské
schuze.

Pozvanka na c¢lenskou schizi obsahuje alespon:
1) firmu a sidlo bytového druzstva,

ii.) misto a dobu zahajeni clenské schuze; misto a doba zahéjeni clenské schtze se urdi tak,

aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zucastnit,

1ii.) oznacent, zda se svolava clenska schiize nebo nahradni clenska schuze,
iv.) program clenské schuze,
v.) dulezité podklady pro rozhodovani clenské schuze, pfi rozsahlych podkladech misto,

a dobu, kdy se c¢len muze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu
clenské schuze, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

Vvi.) ma-li dojit ke zméné stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo
navrh usneseni.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schuzi vzdy, je-li to v dulezitém zdjmu bytového druzstva.
Predstavenstvo svola clenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze:

ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva by
neuhrazena ztrata dosahla vysSe zakladntho kapitallu nebo to lze s ohledem
na vsechny okolnosti pfedpokladat, anebo

bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hrozictho dpadku podle jiného pravniho
pfedpisu, pficemz navrhne clenské schiizi pfijeti potfebnych opatfeni k naprave.
Predstavenstvo svola clenskou schuzi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo alespon
10 % clent bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.

Na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti bytového druzstva nebo v dilezitém zajmu druzstva
muze clenskou schuzi svolat i jeden nebo néktefi clenové pfedstavenstva, likvidator nebo
kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak
bez zbytecného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.
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10.

11.

12.

13.

Neni-li ¢lenska schuze svolana na zadost kontrolni komise nebo clent bytového druzstva
pfedstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnd po doruceni zadosti, musi byt c¢lenska schize
svolana osobami nebo organem podle pfedchoziho odstavce.

Jestlize tak tyto osoby nebo organ neucini do 10 dna poté, co uplynula lhata pro svolani clenské
schiize pfedstavenstvem, muze clenskou schiizi svolat a vSechny tkony s tim spojené cinit osoba
k tomu pisemné zmocnéna vSemi cleny, kteff o svolani clenské schize pozadali.

Neni-li clenska schuze svolana na zadost kontrolni komise nebo clentt bytového druzstva
usnasenischopna, svola ten, kdo clenskou schuzi svolal, nahradni clenskou schuzi; to neplati,
pokud kontrolni komise nebo svolavajici osoby vzaly svoji zadost zpét.

Na zadost clent opravnénych pozadovat svolani clenské schiuze zafadi pfedstavenstvo jimi
urcenou zalezitost na program clenské schiize. Je-li tato zadost dorucena az po odeslani

pozvanky, informuje o tom pfedstavenstvo ¢leny pfitomné na clenské schiizi.
Do ptisobnosti ¢lenské schiuize nalezi:
a. meénf stanovy, nedochazi-li k jejich zmén¢ na zakladé jiné pravni skutec¢nosti,

b. voli a odvolava cleny a nahradniky clenti pfedstavenstva a kontrolni komise,
ledaze jiny pravni pfedpis stanovi, ze jednoho nebo vice ¢lent kontrolni komise
voli zaméstnanci druzstva,

c. urcuje vy$i odmény predstavenstva, kontrolni komise a clend jinych organd
druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto organy nebo
jejich cleny volit a odvolavat,

d. schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé
mezitimni ucetn{ zavérku,

e. schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK,

f.  schvaluje poskytnuti financni asistence,
rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,
schvaluje jednani uc¢inéna za druzstvo do jeho vzniku,

1. rozhoduje o rozdéleni zisku nebo thradé ztraty,

j. rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

k. rozhoduje o vydani dluhopisu,

. schvaluje pfevod nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, ktera by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou
zmeénu v predmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva,

m. rozhoduje o pfeméné druzstva,
n. schvaluje smlouvu o tichém spolecenstvi a jeji zménu a zrusen,

o. schvaluje smlouvu o dalsim clenském vkladu a jeji zménu a zruseni, neurci-li

stanovy, ze ji ¢lenska schuze neschvaluje,

p. rozhoduje o zrusen{ druzstva s likvidaci,
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14.

15.

16.

17.

q. voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné
. schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim ztstatkem,

s. rozhoduje o dalsich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji
pusobnosti.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu clenské schiize, mtze ¢lenska schtze
> yiy y g >

projednat jedin¢ v pfipadé, ze jsou pfitomni vsichni c¢lenové bytového druzstva a vsichni tito
clenové s projednanim souhlasi.

Pravo hlasovat na ¢lenské schizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zacastiiuje ¢lenské
schiize osobné nebo v zastoupeni. Plnda moc pro zastupovani na clenské schiizi musi byt pisemna
a mus{ z ni vyplyvat, zda byla udé¢lena pro zastoupeni na jedné nebo vice clenskych schuzich.
Nikdo nesmi byt na jednani clenské schize zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech clena
druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schizi udélenu zadnou plnou moc. Pfipousti
se hlasovani per rollam v souladu s podminkami definovanymi ZOK v ustanoveni § 629.

Clenska schize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech ¢lent bytového druzstva
majicich vétsinu viech hlast, nevyZaduje-li zikon Gcast ¢lent majicich vys$§i pocet hlasii. Clenska
schiize se usnasi vétsinou hlasu pritomnych clenud, nevyzaduje-li zakon vyssi pocet hlasu. Kazdy
¢len ma pii hlasovani na clenské schizi 1 hlas, pokud neni dile stanoveno jinak.

O prubchu clenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé clenti organt, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava vSsem clenum pfedstavenstva
a soucasné se predava kontrolni komisi. P¥ilohu origindlu zapisu tvofi prezenéni listina. Clenové
druzstva budou seznameni se znénim zapisu obdrzenim jeho kopie, pokud o ni projevi zajem.
O rozhodnuti o zmén¢ stanov druzstva nebo o zruseni druzstva musi byt pofizen notafsky zapis.

ClL 25
Niahradni ¢lenska schuze

Neni-li ¢lenska schize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal puvodné svolanou clenskou
schiizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schuzi se stejnym
programem, a to stejnym zpusobem jako puvodné svolanou clenskou schizi a samostatnou
pozvankou.

Nahradni clenska schtze je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych clend, ledaze
stanovy urci néco jiného.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské schuze, 1ze na
nahradni clenské schuzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni

¢lenové druzstva.

ClL 26
Pfedstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedna pfedstavenstvo
navenek tak, ze jedna pfedseda nebo v jeho zastoupeni mistopfedseda. Pisemné pravni jednani
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pfedstavenstva za druzstvo podepisuje pfedseda spolu s mistopfedsedou, v pfipadé
nepifitomnosti nékterého z nich podepisuje pfedseda nebo mistopfedseda spolu s dalsim clenem
pfedstavenstva v pofadi uréeném pii zvoleni clent predstavenstva.

Predstavenstvu nalezi veskera pusobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do pusobnosti
clenské schize nebo kontrolni komise.

Predstavenstvo v ramci své pusobnosti fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vsech zalezitostech,
které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v pusobnosti jiného organu bytového
druzstva. Pfislusi mu obchodn{ veden{ druzstva, plni usneseni clenské schize, neni-li v rozporu
s pravnimi pfedpisy, zajist'uje fadné vedeni ucetnictvi, projednava vysledky hospodafeni druzstva,
piijima k tomu piislusnd opatfeni a pfedklada je ke schvaleni ¢lenské schuzi, pfedklada clenské
schiizi ke schvaleni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na uzit{ zisku nebo
uhradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za ucasti jejtho zastupce.

Predstavenstvo ma 3 cleny a je voleno na funkcni obdobi 4 let. Funkce clena pfedstavenstva
zanikne po uplynuti funkénitho obdobi. Funkéni obdobi konéi véem clenim pfedstavenstva
stejné, vcéetné téch clent predstavenstva, ktef{ byli zvoleni v doplnovaci volbé v prabchu
funkéniho obdobi.

Clen pfedstavenstva nesmi byt soucasné ¢&lenem kontrolni komise nebo jinou osobou
opravnénou (podle zapisu v obchodnim rejstifku) jednat za druzstvo. Clen piedstavenstva nesmi
podnikat v pfedmétu cinnosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani
zprostiedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho organu
jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni; to
neplati, jedna-li se o koncern, SV] nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.

Clen, kterj méa byt volen za ¢lena predstavenstva, je povinen o skutecnostech uvedenych
v pfedchozim odstavci predem informovat ¢lenskou schizi. Pokud je i po této informaci zvolen,
ma se za to, ze uvedené cinnosti nema zakazany. Plati to obdobn¢ i v pfipadé, Zze nékterou
z uvedenych cinnosti zacne clen predstavenstva vykonavat v prabc¢hu vykonu funkce clena
pfedstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost pfedstavenstvu a clenska schize do jednoho
mésice od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena pfedstavenstva.

Predstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu a jednoho mistopfedsedu, pokud si ¢clenska schize
svym usnesenim nevyhradi volbu pfedsedy, popfipadé i mistopfedsedy (vice mistopfedsedt)
trvale do své ptsobnosti.

Predstavenstvo se schazi podle potfeby. Schuze pfedstavenstva svolava pfedseda, v dobé jeho
nepfitomnosti mistopfedseda, zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace
pfedstavenstva na pifslusné obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou vsem clenim
pfedstavenstva alespont 3 dny pfed konanim schiize postou, popiipadé elektronickou postou,
pokud se tak usnese pfedstavenstvo hlasy vsech svych ¢lend. V pozvance se uvadi datum, hodina
a misto konani schiize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance se prikladaji pisemné
podklady, které maji byt pfedmétem jednani schize pfedstavenstva. Se souhlasem vsech ¢lent
pfedstavenstva lze projednat pisemné podklady pfedlozené teprve pii zahajeni schuze

pfedstavenstva. Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi.

Usneseni pfedstavenstva lze rovnéz pfijmout hlasovanim uskutecnénym i mimo zasedani
v pisemné form¢ nebo s vyuzitim technickych prostfedkd, pokud ustavujici schuze
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10.

11.

12.

13.

14.

pfedstavenstva schvalila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zpusob rozhodovani lze
v kazdém jednotlivém pfipadé pouzit jediné v pfipadé, ze s nim projevi pisemné nebo s vyuzitim
technickych prostredka souhlas vsichni ¢lenové piedstavenstva.

Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlast vsech svych clent, s rozhodujicim hlasem predsedy
v piipadé rovnosti hlast.

Prabéhu jednani pfedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
pfedsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava vsem clenum pfedstavenstva a soucasné se
pfedava kontrolni komisi. Prilohu originalu zapisu tvofi prezencni listina. V zapisu se také
jmenovit¢ uvedou clenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lent se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Cinnost a jednani pfedstavenstva organizuje a #di piedseda, ktery také organizuje a #idi béznou
¢innost bytového druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této cinnosti
mistopfedseda; je-li zvoleno vice mistopredsedu, zastupuji pfedsedu v pofadi uré¢eném usnesenim
pfedstavenstva.

Funkce ¢lena pfedstavenstva zanika volbou nového clena pfedstavenstva, ledaze z rozhodnuti
clenské schize plyne néco jiného.

Pii skonceni vykonu funkce pfedstavenstva nebo pfedsedy pfedstavenstva, pfeda dosavadni

pfedseda funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti bytového druzstva, které ma tento organ

k dispozici spolu s informacemi o nevyfizenych zalezitostech v cinnosti organu. Funkce se
vy y

pfedava pfedsedovi ¢i jinému povéfenému clenovi nové zvoleného organu neprodlené,

nejpozdéji vsak do 30 dnt po ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen

predseda, popiipadé dalsi funkcionafi voleného organu.

ClL 27
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem bytového druzstva. Je opravnéna kontrolovat veskerou
¢innost druzstva a projednavat stiznosti jeho clent. Odpovida pouze ¢clenské schiizi a je nezavisla
na ostatnich organech druzstva. Na zjisténé nedostatky upozorniuje kontrolni komise
pfedstavenstvo a dohliZi na zjednani napravy.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny a rozhoduje vétsinou hlasa vsech svych clent.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent pfedsedu, popiipadé téz mistopfedsedu, ktery zastupuje
pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti, pokud si ¢lenska schuze svym usnesenim nevyhradi volbu
pfedsedy, popiipadé¢ i mistopfedsedy trvale do své pusobnosti.

Predseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolava, organizuje a fidi jednani kontroln{ komise.
Podklady pro jednani schuze kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach nebo
kontrolach a navrhy na napravna opatfeni pfipravuji a pfedkladaji povéfeni clenové komise
pfedsedovi kontrolni komise véas pfed jednanim kontrolni komise.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku
nebo thrady ztraty bytového druzstva a k navrhu na rozhodnuti clenské schtize o uhrazovaci
povinnosti ¢lent.
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11.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u predstavenstva jakékoliv informace a doklady
o hospodafeni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni
komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodatreni nebo postaveni
druzstva nebo jeho clend.

K jednotlivym ukontim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této véci
maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Predseda ¢i mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéfeny k tomu usnesenim
kontrolni komise, ma pravo ucastnit se jednani pfedstavenstva.

Kontrolni komise uréi v piipadé potieby svého clena, ktery zastupuje bytové druzstvo v fizeni
pfed soudy a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti clenovi pfedstavenstva v piipadé
podle ZOK.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

Z jednani kontrolni komise se pofizuje zapis pfiméfené podle nalezitosti zapisu vyboru.

Dil VIII

Zakladni pravidla hospodafeni druZstva

CL 28
Hospodafeni druZstva

Druzstvo zabezpecuje svym hospodafenim pfedmét své cinnosti, uvedeny v Cl. 3, pifipadné
vykonava dalsi hospodafskou ¢innost vymezenou ZOK.

Druzstvo hradi naklady a vydaje spojené se svou ¢innosti z pifjmu plynoucich z thrad vybranych
od svych clend, a z ostatnich pffjmu plynoucich z dalsi hospodatské cinnosti.

Hospodateni druzstva se fidi ZOK a dalsimi obecné zavaznymi pfedpisy, stanovami a zasadami
schvalenymi ¢lenskou schuzi.

CL 29
Fondy druZstva

Druzstvo vytvafi z vysledkt svého hospodafeni fondy, nutné pro planované i neplanované
potieby a vydaje, na kryti hospodaftskych rizik a pfipadné i jiné vydaje.

Druzstvo vytvafi nedélitelny fond, fond clenskych vklada (podild) a fond udrzby a oprav
domovniho hospodafstvi. Kromé toho muze clenska schize, nejvyssi organ druzstva,
rozhodnout o vytvafeni dalsich ucelovych fondu.
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CL 30
Nedélitelny fond

Nedclitelny fond tvoif 10 % zapsaného zakladntho jméni druzstva tj. 5.000,- K¢. Vytvaif se
z Ghrad ¢lent druzstva za uzivani bytu a nebytovych prostor. Druzstvo dopliuje tento fond
rocné nejméné o 10 % objemu fondu az do doby, kdy vyse nedélitelného fondu dosahne castky
rovnajici se minimalné poloviné zapisovaného zakladniho jméni druzstva, tj. 25.000,- K¢.

Prostfedky nedélitelného fondu nejsou ulozeny na zvlastnim uctu a lze je pouzit na dhradu ztraty
hospodafeni druzstva v konkrétnim roce vlivem cenovych zmén nebo mimofadnych vydaja
druzstva.

Po naplnéni nedélitelného fondu — dosdhne-li c¢astky rovnajici se minimalné poloviné
zapisovaného zakladniho jméni — muze se fond pouzit na financovani investi¢nich vydaja, oprav,
technického zhodnoceni domu apod.

CL 31
Fond ¢lenskych vklada

Fond clenskych vkladt (podila) se tvoii ze zakladnich clenskych vkladu druzstevnika,
vytvofenych financnim nebo jinym plnénim.

Prostfedky fondu lze pouzit na thradu nakladt spojenych s druzstevni vystavbou a k vraceni
vypofadaciho podilu pii zaniku ¢lenstvi. Odpisy clenskych vkladta se prevadéji do fondu adrzby
a oprav domovniho hospodafteni.

Fond dodate¢nych ¢lenskych vklada se tvofi dodate¢nymi clenskymi vklady.

Pridéleni uvolnéného bytu /nebytového prostoru/ lze dle dhrady ¢lenského podilu pfipadajiciho
na tento byt /nebytovy prostor/ podminit splacenim dodate¢ného ¢lenského vkladu. Ten stanovi
pfedstavenstvo.

Obdobné 1ze postupovat i pfi povoleni rozsifit stavajici byt /nebytovy prostor/, pokud by se to
tykalo spole¢nych prostor v domé nebo nastavby ¢i vestavby v dome.

Fond se pouziva na financovani investicnich vydaja pfi souc¢asném pievodu do fondu druzstevni
vystavby nebo jiného kapitilového fondu na financovani technického zhodnoceni, oprav
a udrzby.

CL. 32
Fond udrzby a oprav domovniho hospodateni

Fond ddrzby a oprav domovniho hospodafstvi se tvofi z piispévku uzivatelt byta a nebytovych
prostor ve vysi stanovené clenskou schuzi, placenych zpravidla formou thrady za uzivani. Dale se
tvoif pfevodem piebytku hospodateni z odpisu zakladnich prostredku, ptipadné z jinych zdroja.
Vysi piispévku a pfevod piebytku do fondu bytového hospodatstvi schvaluje ¢lenska schuze.

Fond bytového hospodafstvi se pouziva k financovani provozu, oprav, adrzby, modernizace
a rekonstrukce, k financovani zakladnich prostfedku, investic a pfedméti postupné spotieby.
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Podle rozhodnuti ¢lenské schuze lze fond pouzit i k financovani jinych dcelovych naklada
a vydaju.
Fond bytového hospodatstvi se eviduje oddélené pro byty a pro nebytové prostory (garaze).

Dlouhodoba zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi piispévky z najemného a z dhrad
vlastnikt jednotek a pouziva se na financovani oprav, udrzby, technického zhodnoceni a na

opravy domu.

Cl. 33

Zptisob ruceni ¢lent za pfipadnou ztratu nebo
rozdéleni pfipadného pfebytku druZstva

Clen druzstva je povinen pfispivat na dhradu pfipadné ztraty (schodku) z hospodafeni druzstva
do vyse svého vkladu, vyssi thrada musi byt schvalena clenskou schuzi.

Uhrada ztraty (schodku) z hospodateni druzstva se provede formou jednordzového poplatku
nebo formou zvysen{ dhrady za uzivani bytu (nebytovych prostort) na zakladé navrhu organu
druzstva a schvaleni ¢lenské schuize.

Na urcen{ zisku, ktery se ma rozd¢élit mezi cleny, se usnasi clenska schtze pfi projednavani rocni
ucetni uzaverky.

Podil ¢lena na zisku se uréi podle § 586 ZOK.

Dil IX

Spolecna a zavérecna ustanoveni

Cl. 34

Organy druzstva posuzuji a vyfizuji pisemné podnéty clend. Postupuji pfitom v soucinnosti se
cleny, jichz se podnét tyka tak, aby byl nalezité zjistén skutecny stav véci.
Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje ZOK

jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapise bytové druzstvo do obchodniho rejstifku.

Zména dosavadnich stanov bytového druzstva, provedena pfijetim téchto stanov, ucinnosti
zvefejnénim zapisu o podiizeni se ZOK jako celku v obchodnim rejstiiku, jak stanovi § 777
odst. 5 ZOK.

Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi pfedstavenstvo bez zbyte¢ného odkladu nové uplné znéni
stanov a zalozi je v predepsané formé do sbirky listin vefejného rejstiiku.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim clenské schtize bytového druzstva dne 15. 10. 2014 jako
zmeény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a t¢innosti dnem schvaleni.
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CL 35
Dorucovani pisemnosti
Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:
a) pii doruceni pisemnosti funkcionafem druzstva, jakmile ¢len pisemné potvrdi jeji dorucent;

b)  pfi doruceni postou, jakmile posta doruci pisemnost do vlastnich rukou. Ucinky doruceni
nastanou 1 tehdy, jestlize posta vrati pisemnost druzstvu jako nedorucitelnou a ¢len svym
jednanim zmafil doruceni nebo odmitl pfijeti pisemnosti.

Doruceni pisemnosti doporucenym dopisem a do vlastnich rukou je nutné pouze v ptipadech
urcenych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva.

Dil X

ZruSeni a likvidace druZstva

Cl. 36
Druzstvo zanika vymazem z Obchodniho rejstfiku.
Druzstvo se zrusuje:

a)  usnesenim clenské schuze zruSenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo
zrusenim konkursu z davodu, ze majetek upadce je zcela nepostacujici,

b)  rozhodnutim soudu

Rozhodnutim ¢lenské schtize o zruseni druzstva se osvédcuje notafskym zapisem.

CL 37
Druzstvo muze zaniknout:
a)  sloucenim a splynutim s jinym druzstvem
b)  rozdélenim
c)  likvidaci

pfi zaniku druzstva podle nékterého zpusobu odst. 1 se postupuje v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi ZOK.
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